REPUBLICA DE CHILE DIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y LOGISTICA
SUBSECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES

APRUEBA CONTRATO Y ADENDA DE CONTRATO DE

| MINISTERIO DE RELACIONES| ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE EL CONSULADO GENERAL
TERMING DE TRAMITARSE DE CHILE EN HAMBURGO Y GRUNDSTUCKE -

| 5 MAR 2024 ]

| DIRECCION GENERAL resorucion exentan § 17

L__ADMINISTRATIVA | -

SANTIAGO, 15 MAR 202

VISTOS:

Ei Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de Presidencia, que
fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N"18.575, Orgénica Constitucional de Bases
Generales de la Administracion del Estado; la Ley N° 19.880, que establece Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del Estade; la Ley N° 21.080, que
modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la Ley
N°® 21.640, gue aprueba el Presupuesto del sector puiblico para el afio 2024; la Ley N°20.128 sobre
Responsabilidad Fiscal; el Decreto Ley N° 1.263, de 1975, Orgdnico de |a Administracion Financiera del
Estado; el Decreto Supremo N°41, de 2020, que determina la organizacidn interna de la Subsecretaria de
Relaciones Exteriores; |a Resolucién Exenta N°1.882, de 2018, de la Subsecretaria de Relaciones Exteriores,
que delega en el Director General Administrativo las facultades gue indica; el Oficio Circular N° 4, de 2023,
dei Ministerio de Hacienda, que brinda Instrucciones especificas sobre las materias que se indican; la
Resolucidon N® 7, de 2019, que Fija Normas de Exencién del Tramite de Toma de Razdn, v la Resolucion N°
14, de 2022, gue determina los montos a partir de los cuales los actos quedaran sujetos a la Toma de Razdn
y a Controles de Reemplazo, ambas de la Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1° de la Ley N° 21.080, citada en los vistos, el Ministerio de Relaciones
Exteriores es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Republica en
el disefio, planificacidn, prospeccion, conduccién, coordinacidn, ejecucion, control e informacion
de la politica exterior que éste formule, proponiende y evaluando las politicas y planes orientadas
a fortalecer la presencia internacionai del pais, y velando por [os intereses de Chile, con el propdsito
de elevar la calidad del desarrollo, seguridad y bienestar nacional,

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relacicnes Exteriores debe arrendar
una serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas y residencias oficiales de las misiones
diplomaticas, representaciones permanentes ante organizaciones internacionales vy
representaciones consulares en los diferentes paises donde se encuentra acreditado, y en los que
no se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3. Que, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes a la
correcta administracion de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gestion.

4, Que, es menester indicar que los contratos de arrendamiento y/o las adendas de fos mismos,
deberan ser suscritos y celebrados por los jefes de {as misiones diplomaticas, de representaciones
permanentes ante organizaciones internacionales y de las representaciones consulares, previa



autorizacién del Ministerio de Relaciones Exteriores, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 19 de
la Ley N° 21.080 que modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio
de Relaciones Exteriores.

5. Que, se suscribid un contrato de arrendamiento entre el Consulado General de Chile en Hamburgo
y Grundstiicke por el inmueble ubicado en oficina N°001, Hirschgraben 28-
30, 22089 Hamburgo, Alemania, que alberga las Oficinas de la Misién, cuya vigencia se extendié
indefinidamente desde 01 de julio de 2010.

6. Que, por la antigliedad del contrato y su vigencia, cuando fue suscrito, no estaba en vigencia Oficio
de la Direccion de Presupuestos (DIPRES), del Ministeric de Hacienda, cuya exigencia comenzé en
noviembre del afio 2017, por el Consejo para la Transparencia; por lo tanto, no aplica la emision de
un Oficio Piblico Digital de esta Secretaria de Estado solicitando a la DIPRES la autorizacion
establecida en el articulo 14 de la Ley N°20.128.

7. Que, por una inadvertencia administrativa, esta Secretaria de Estado no efectud la aprobacion
mediante acto administrativo del instrumento contractual individualizado en el numeral quinto de
la presente parte considerativa.

3. Que, luego, ¥ en consideracion al término de la vigencia del plazo del contrato de arrendamiento,
indicado en el numeral quinto de la presente parte considerativa, las partes ya individualizadas
celebraron una adenda al contrato de arrendamiento con fecha 01 de julio de 2020, cuya vigencia
se extendio al 31 de junio de 2025,

9, Que, sin embargo, mediante el Oficio PUblico DIGAD N° 13609, de 31 de diciembre de 2019, y previo
a obligarse al pago a futuro por el uso y goce del inmueble que alberga las Oficinas del Consulado
General de Chile en Hamburgo, mediante adenda de contrato de arrendamiento, esta Secretaria
de Estado solicitd a la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda la autorizacién
establecida en el articulo 14 de la Ley N°20.128, ta gue fue conferida a través del Oficio Ordinario
N°® 192, de 27 de enero de 2020.

10. Que, de confarmidad con lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley N° 19.880, ya citada, corresponde,
efectuar la aprobacién del contrato y de la adenda al contrato de arrendamiento individualizados,
mediante la dictacidn del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE el contrato de arrendamiento celebrado con fechas 28 de abril de 2010 y 04 de mayo de
2014, entre el Consulado General de Chile en Hamburgo y Grundstiicke cuyo
ejemplar se adjunta como anexo al presente acto administrativo y que se entiende formar parte del
mismao.

2.- APRUEBASE |a adenda al contrato de arrendamiento celebrado con fecha 04 de junio de 2020, entre
el Consulado General de Chile en Hamburgo y Grundstiicke cuyo ejemplar se
adjunta como anexo al presente acto administrativo y que se entiende formar parte del mismo.

3.- IMPUTESE el gasto que demanden los instrumentos contractuales individualizados en los numerales
que anteceden al subtitulo de “Bienes y Servicios”, item “Arriendos”, asignacién “Arriendo de Edificios”,
del presupuesto vigente en moneda extranjera convertida a dolares del Ministerio de Relaciones
Exteriores, en {a medida que en las anualidades respectivas exista disponibilidad de fondos y sin que se
requiera, para tales efectos, la dictacién de un acto administrativo adicional.

4.- PUBLIQUESE |a presente Resolucién en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del Ministerio de
Relaciones Exteriores, en la seccion “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria “Arriendo de



Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7° de la Ley N°20.285 sobre Acceso
a la Informacidn Publica, asi como en el articulo 51 de su Reglamento y a lo dispuesto en el punto 1.5 de
la Instruccion General N°11 del Consejo para la Transparencia. Asimismo, y en cumplimiento de la Ley
N°19.628 sobre Proteccién de la Vida Privada, tarjense los datos personales que contenga esta resolucion
para el solo efecto de su publicacidn en el sitio electrénico de Gobierno Transparente.

ANOTESE, COMUNIQUESE ¥ ARCHIVESE
“Por orden de la Subsecretaria”

Directora General Administrativa




Mletvertl-ag
fup I(ontm'e gewevhlmhe Raume und Grundstiicke

Steuer-Nr.:*

F{echnungs-N:r :

vertreten durch

Arsct _

und JEM CHILENISCHEN STAAT, VERTREEN HVRCEH DEN BOTSCHAETER
_ DER_REPUBLCK CHILE 1N DEUTSCHLAND

At — as it

schlieBen, venmttelt durch

folgenden Miétveﬂrag:

§ 1 Mieigegenstand

Die Nutzfléche betragt; 22 O; OG m?

2. Dem Mietér werden folgende Schliissel ausgehandigi: Lr STCK HAUSTU fa
L STCK BRIEF KASTEN

3. Der Mleter ubermmmt die R&ume im gegenwartigen Zustand.
Der VermleterMete#‘* fithrt folgende Arbeiten in den Mietraumen aus:
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4. Soweit vorhanden ist dem Mieter die Benutzun
An Sonnabenden, Sonntagen und allgemeinen Fei
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g des Aufzugs wihrend der fiblichen Geschaftszeiten gestattet.
ertagen besteht kein Anspruch auf Betrieb des Aufzugs.

§2 Mietzweck

1. Die Vermiétung erfolgt zum Betrieb eines/eirgt- ('(ON Sy LP{TE;Q

2. Der M[eter verpflichtet sich, die Raume nur zu dem in Ziffer 1 genannten Zweck zu nutzen.

3. Jede Anderung der Art des Betriebs oder jede Ausweitung des Sortiments eines Verkaufsgeschéafts auf andere
Hauptartikel bedarf der schrittiichen Genehmigung des Vermieters.

4. Der Vermleter gewahrt dem Mieter keinen Konkurrenz- oder Sortimentsschutz,

“Nur ausfillen, wenn Vermleter umsaizstevermflichtig ist ** Nichzutreffendes bitte strenchen
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: § 3 Betriebspflicht, Genehmigungen

1. Bei Laden, Gastwirtschaften und &hnlichen Betrieben, die auf den standigen Publikumsverkehr angewiesen
sind, ist der Mieter ohne schriftiiche Erlaubnis des Vermieters niciit berechtigt, das Geschaftsiokal zu schlieBen
oder den Geschiftsbetrieb einzustelien. :

2. Der Vermieter {ibernimmt keine Haftung dafir, dass die etwa notwendigen behérdlichen Genehmigungen fir den
vorgesehenen Betrieb erteilt werden bzw. erteilte Genehmigungen fortbestehen, sofern die Genehmigungen nicht
aus Grinden versagt oder aufgehoben werden, die ausschlieBlich auf der Beschaffenheit oder Lage des Mistob-
jekis beruherj. Schadensersatzanspriiche des Mieters nach § 536a BGB sind in jedem Fall ausgeschlossen. Die
Haftung des Vermieters fiir Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit bleibt unberdhrt.

Der Migter hej\t im Ubrigen auf seine Kosten die gesetzlichen Voraussetzungen fiir den Betrieb seines Gewerbes zu
beschaffen. .

§ 4 Mietzeit, Kindigung, Option
1. Das Mietvierhéltnis beginnt am e JUL\.{ 2 0'10

2. Das Mietverhaltnis Iauft auf unbestimmte Zait und endet mit dem Ablauf des Kalendervierteljahres, zu dem der
Vermieter oder der Mieter die Kiindigung unter Einhaltung einer Frist von Monaten ausgesprochen hat.
Die Kiindigung ist jedoch frithestens zum i zulassig.
Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, so gilt das Mietverhaitnis nicht als ver-

iangert. § 545 BGB findet keine Anwendung. Fortsetzung oder Emeuerung des Mietverhalinisses nach seinem Ab-
lauf miissen schriftlich vereinbart werden. :

Die Regeiuﬁgen in Ziffer 2 gelten nicht, wenn Ziffer 3 ausgefiillt ist.

: s ! ~ o
3. Das Mietverhaltnis I4uft auf bestimmte Zeit und endet am 20, U Nt 20 11’) , ohne dass es einer
Kindigung bedarf. ; - e : '
(Option) Der Mieter kann das Mietverhéltnis bis zum S0. JUML ZOZO verlangern, indem er dem

Vermieter diese Absicht sechs (  S€CHE
Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache n

bestimmte Zeit verlangert, sofern der Vermieter
spricht. :

Kindigung und Austibung der Option béd(lrfén der schriftlichen Form. Fiir die Rechtzeitigkeit von Kindigung und
Optionsaustbung kommt es auf den Zugang des Schreibens beim Vertragspartner an.

) Monate vor Ablauf der Vertragsdauer schriftlich mitteilt.
ach Ablauf der Mietzeit fort, so gilt das Mietverhaltnis als auf un-
oder der Mieter binnen einer Frist von zwei Wochen nicht wider-

: : § 5 Miete
1. Der Mieter zahit dem Vermieter monatlich: .
: lankey £ &
als Nettomiete EUR 2.5 _’Z 1 f {3
als angemessene Vorauszahlung far: -
Betriebskosteni. S.v. § 2 Betriebskostenverordnung (BetrKv)* . EUR Z S Ol 0
Heizkosten i: S. v. § 2 BetrkV (tnclen BETRA ERSKOTENUOR AUS ZAHLINCEN EUR
; ENTHALTEY )
EUR
Miete ohne Umsatzsteuer EUR 5,22/] ; L-G
zuzliglich Urinsatzsteuer in gesetzlicher Hohe von derzeit______, EUR

soweit beide Parteien urnsatzsteuerpflichtig sind.

Soweit die \;forstehende Zeile nicht ausgefillt iét,
handelt es sich um eine umsatzsteuerfreie Vermigtung.

Gesamtmiete EUR 5’ "2/21 ﬁ

Die Betriebskosten 1. S. v. § 2 BetrKV sind im Anschiuss an § 22 dieses Mietvertrags wiedergegeben.
2. Der Vermieter rechnet Gber die Betrigbskosten i. S. v. § 2 BetrKV unter Beriicksichtigung der geleisteten Voraus-
zahlungen jahrlich ab. Wird bei Mieterwechsel eine Zwischenablesung vorgenommen, sind die Kosten entspre-
thend zu verteilen. Soweit sich Betriebskosten im Rahmen ordnungsgeméBer Bewirtschaftung erhéhen oder neu

entstehen, rechnet der Vermieter hieriiber gleichfalls jahrlich ab. Er ist berechtigt, aus diesem Anlass die Voraus-
zahlungen zu erhdhen.

Sach- und Arbeitsieistungen des Vermieters, durch die Betriehskosten erspart werden, diirfen mit dem Betrag angesetzt

werden, der flr eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden kénnte,
“sonstige Betriebskosten, wie z.B. Dachrinnenreinigung oder Feuerldscherwartung, sind zwingend uater § 22 namentlich zu benennen, -
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; § 3 Betriebspflicht, Genehmigungen

1. Bei Laden; Gastwirtschaften und 3hnlichen Betrieben, die auf den standigen Publikumsverkehr angewiesen
sind, ist der Mieter ohne schriftliche Erlaubnis des Vermieters nicht berechtigt, das Geschaftslokal zu schlieflen
oder den Geschaftsbetrieb einzustellen.

2. Der Vermieter Gbernimmt keine Haftling dafiir, dass die etwa notwendigen behdrdlichen Genehmigungen fiir den
vorgesehenen Betrieb erteilt werden bzw. erteilie Genehmigungen fortbestehen, sofern die Genehmigungen nicht
aus Grinden §versagt oder aufgehoben werden, die ausschlieBlich auf der Beschaffenheit oder Lage des Mietob-
jekts beruhen. Schadensersatzanspriiche des Mieters nach § 536a BGB sind in jedem Fall ausgeschlossen. Die
Haftung des \(ermieters fiir Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit bleibt unberihrt.

Der Mieter hat im Ubrigen auf seine Kosten die gesetzlichen Voraussetzungen fiir den Betrieb seines Gewerbes zu
beschaffen.

: § 4 Mietzeit, Kiindigung, Option
1. Das Mietvérhéitnis beginnt am O1. DUy 2010

2. Das Mietverhaltnis 1auft auf unbestimmte Zeit und endet mit dem Ablauf des Kalendervierteljahres, zu dem der
Vermieter oder der Mieter die Kiindigung unter Einhaltung einer Frist von
Die Kiindigung ist jedoch frithestens zum : i zilassig.
Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, so giit das Mietverhaitnis nicht als ver-

langert. § 545 BGB findet keine Anwendung. Fortsetzung oder Emeuerung des Mietverhalinisses nach seinem Ab-
lauf mitssen schriftlich vereinbart werden. :

Die Regelungen in Ziffer 2 gelten nicht, wenn Ziffer 3 ausgefiiilt ist.

Monaten ausgesprochen hat.

on 3 =
3. Das Mietverhaltnis 1auft auf bestimmte Zeit und endet am 20 N ZO /Ib , ohne dass es einer
Kundigung bedarf. : o e e e : '
(Option) Der Mieter kann das Mietverhéltnis bis zum DO- JU Mt Q—OZO verldngern, indem er dem

Vermieter diese Absicht sechs ( SeCH4 } Monate vor Ablauf der Vertragsdauer schriftlich mitteilt.

Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, so gt das Mietverhaitnis als auf un-
bestimmte Zeit verlangert, sofern der Vermieter oder der Mieter binnen einer Frist von zwei Wochen nicht wider-
spricht. B -

Kindigung und Ausitbung der Option bediirfen der schriflichen Form. Fiir die Rechizeitigkeit von Kiindigung und
Optionsausiibung kommt es auf den Zugang des Schreibens beim Vertragspariner an.

; §5 Miete
1. Der Migter zahlt dem Vermieter monatlich: ;

. o -
als Nettomiete EUR 2.5 ? 1 f =5
als angemesésene Vorauszahlung fir: -
Betriebskostén i. 5. v. § 2 Betrisbskostenverordnung (BetrkKv)* EUR Z -5 Ot 0
Heizkosten &, S. v. § 2 Betrkv { 1 b ' BETRAE RSLOTENOZ AUS ZAHLUNCE EuR

- ENT HALTEN )

EUR
Miete ohne Umsatzsteuer EUR 5 JZ’Z/] i L'B
zuz(glich U&lsa&steuer in gesetzlicher H;c":whe von derzeit____ % EUR

soweit beide Parteien umsatzsteuerpflichtig sind.

Soweit die vorstehende Zeile nicht ausgefiillt ist,
handelt es sich um eine umsatzsteuerfreie Vermietung.

Gesamtmiste _['E__UR 5‘22/‘ 5%5

Die Betriebskosten i. S. v. § 2 BetrkV sind im Anschluss an § 22 dieses Mietvertrags wiedergegeben.
2. Der Vermieter'rechnet {iber die Betriebskosten i. S. v. § 2 BetrKV unter Berlicksichiigung der geleisteten Voraus-
zahlungen jahrlich ab. Wird bei Mieterwechsel eine Zwischenablesung vorgenommen, sind die Kosten entspre-
chend zu verteilen. Soweit sich Betrigbskosten im Rahmen ordnungsgemaBer Bewirtschaftung erhéhen oder neu

entstehen, rechnet der Vermister hierliber gleichfalls jahriich ab. Er ist berechtigt, aus diesem Anlass die Voraus-
zahlungen zu erhdhen.

Sach- und AZr’oeitsleistungen des Vermigters, durch die Betriebskosten erspart werden, dirfen mit dem Betrag angesetzt
werden, der fir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden kénnte.
*sonstige Betriebskosten, wie z.B. Dachrinnenreinigung oder Feuedischerwartung, sind zwingend unter § 22 namentiich zu benennen,

i
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3. Der Mieter tragt von den Betriebskosten einen Anteilvon _____ %
tst — einen Anteil nach dem Verhéltnis der Nutzflache seiner Gewerber
llachen aller Wohn- und Gewerberdume dér Wirtschaftseinheit, es sei den
rnit Kosten betastet wird, die durch die gewerbliche Nutzun
nung der Wohnflache bleiben Zubehdrrdume wie Keller,
Trockenraume unbertcksichtigt.

Bei vermietetém Teileigentum tragt der Mieter den Betriebskostenanteil, den di
Die Vertellung der Heiz- und Warmwasserkosten erfolgt

a) nach dem Verhaitnis der Wohn-/Nutzflachen,
b} bei Verwendung messtechnischer Ausstattungen zur Verbrauchserfassung nach dem vom Vermister gemans

§§ 7 bis 10 HeizkostenV bestimmten AbrechnungsmaBstab.
Wird bei Mieterwechsel eine Zwischenablesung vorgenommen, sind die Kosten entsprechend zu verteilen. Die Kos-
ten der Zwischenablesung tragt der ausziehende Mieter. Findet keine Zwischenablesung statt, sind die gesamten
Kosten zeitantéilig aufzuteilen. Die Heizkosten kinnen auch nach der Gradtagszahlentabelte aufgeteilt werden,

Der Vermieter jist berechtigt, auch fir einzeine Betriebskosten den Abrechnungszeitraum umzustellen. Fthrt der
vereinbarte Verteilungsmafstab zu grob unbilligen Ergebnissen, ist der Vermieter berechtigt und verpflichiet, den
MaBstab nach billigern Ermessen zu éndern, hinsichtlich der Heizkosten jedoch nur entsprechend den Bestimmun-
gen der HeizkostenV. Er ist ferner berechtigt, Wasserzahler fiir den Gewerbebetrieb des Mieters auf dessen Kosten
einzubauen. In diesern Fall werden die Kosten des Wasserverbrauchs tnd der Si'elbe'nutz'ung nach dem gemesse-

nen Wasserverbrauch aufgeteilt. Auf Verlangen des Vermieters hat der Mieter selbst einen Versorgungsvertrag mit
dem Wasserlieferanten abzuschlieBen.

Der Vermieter kann durch schrifiliche Erklarung bestimmen, dass die Kosten dgr Mullabfuhr nach einem MaBstab .
umgelegt werden, der der unterschiedlichen Mdilverursachung Rechnung trigt. Aut Verlangen des Vermieters hat
der Mieter selbst einen Entsorgungsvertrag mit dem entsprechenden Unternehmen abzuschlieRen.

4. Bringt es der Gewerbebetrieb des Mieters mit sich, dass Verpackungsmaterial oder anderes die Abfallgefife
besonders anflillendes Material in griBerem Umfang anfallt, so verpflichtet sich der Mieter, die Kosten fiir zusatz-

oder — sofern der Anteil nicht festgelegt
aume zur Summe der Wohn- und Nutz-
n, dass ein Mieter von Wohnraum unbitlig
g des Grundstlicks veranlasst werden. Bei der Berech-
Abstellraume auBerhall der Wohnung, Dachbéden,

e Verwalterabrechnung vorgibt.

fiche AbfallgeféifBe Zu tragen, die der Vermieter anfordemn wird.
5. Werden fur die Abfailbeseitigung
sprechend zy benutzen.

6. Soweit der Gebaudeversicherer infolge der B
Versicherungsbeitrag erhebt, sind diese Z i

getrennte Behaiter zur Verflgung gestellt, ist der Mieter verpflichtet, diese ent-

& Shver RN = Micts—Heiz.end ats LiEGh-
le Steuerbefreiung gemaR § 9 Umsatzsteuergesetz de erung zu unterwerfen. Der
Mieter ist verpflichtet, dann nehen-derMieteTnd den sonstigen nach § 5 Ziffer 1 des Mietvertrags zu leistenden

§ 6 Zahlung der Miete

1. Die Miete ist zu Beginn, spétestens bis zum dritten Waerktag der einzelnen Zeitabschnitte zu entrichiten, nach
denen sie bemessen ist, Nachzahlungen aus Bet

: riebs- und Heizkostenabrechnungen jedoch erst einen Monat nach
Vorlage der Abrechnung.
2. Bei Zahfungéverzug ist der Vermieter berechti

: gt, die gesetzlichen Verzugszinsen und fiir jede schriftiiche Mah-
nung eine Geb_ﬁhr von 2,50 EUR zu erheben. Die Geltendmachung weiteren Schadens bleibt vorbehalten.
3. Konto des Vermieters; _

. = I
ooy tOMs doeremsen . |

Konto-Bezeichnung:

Kio.:

8. Wenn der Vermieter dem Mieter mitteilt, dass er die Miete und/oder die Nachz
kostenabrechr;ungen trotz der Abbuchungsermachtigung nicht einzieht, zghlt
mieter angegebene Konto, und zwar so rechtzeitig,

ahlungen aus Betriebs- und Heiz-
der Mieter sie auf das vom Ver-
dass sie-gg,m Konto bis zur Falligkeit gutgeschrieben werden.

%
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7. Befindet sich der Mieter mit der Zahiung der Miete in Verzug, so sind Zahlungen, sofern der Mister sie nicht

anders bestimmit, zun&chst auf etwaige Kosten, dann auf die Zinsen, sodann auf die Mietsicherheit und zuletzt auf
die Hauptschul;!, und 2war zundchst auf die. altere Schuld, anzurechnen.

§ 7 Staffelmiete, Leistungsvorbehalt, Wertsicherungsklausel

e tai ; Sht-sieh-zunichat
0 T T A TSI TOT

ab auf ___EUR ab auf /EUR
ab | auf __EUR ab /auf EUR

ab - auf EUR ab auf

ab f auf ___EUR ab auf

2. Ist seit der letzten Vereinbarung oder Anﬁerung der Miete

a) entweder ein Zeitraum von mehr als einem Jahr verstrichen oder

b} der vom St#tistischen Bundesamt ermiﬂélte Verbraucherpreisindex fiir Deutschiand (Basis 2000 = 100) um mehr

als 5 % gestiegen oder gesunken,

soll die Angerﬁessenheit der Miete {iber

prift und die Miethdhe neu vereinbart werden. Die zuletzt geschuldete
Miete ist in jedem Fall die Mindestmiete, :

Kommt es zu kieiner Einigung Gber die kiinftige MiethShe oder sind seit dem schrittlichen Verlangen des Vermieters

zwei Monate verstrichen, ohne dass es zu einer Einigung gekommen ist, soll ein von der Handelskammer Hamburg
zu emnennender Sachverstandiger als Schiedsgutachter die ortsiibliche Miete nach billigem Ermessen feststellen.
Die festgestelite Miete gilt ab Beginn des Monats, der auf den Zeitpunkt folgt, zu dem der Vermieter das Verlangen
auf Anderung der bisherigen Miete gestellt hat. Die Kosten des Gutachtens tragen die Parteien je zur Hilfte.

3. Die nachstéhende Klausel giit nur, sofern sie ausgefllt ist, der Vermieter fiir die Dauer von mindestens

zehn Jahren ;auf das Recht zur ordentlichen Kiindigung verzichtet oder der Mieter das Recht hat, die

Vertragsdauer auf mindestens zehn Jahre zu verlangern. In diesem Fall giit Ziffer 2 nicht. 2005
.

Steigt oder fallt der vom Statistischen Bundesafnt ermittelte Verbraucherpreisindex fiir Deutschiand (Basis 2060 =
100) gegendber der istzten Vereinbarung oder Anderung der Miete um mehr als - %, andert sich die Miete

jeweils in dem gleichen prozentualen Verhiltnis, und zwar vom Beginn des néchsten auf die Uberschreitung des
vereinbarten Prozentsatzes folgenden Kalendermonats an.

| § 8 Mietsicherheit
1. Der Mieter leistet bei Abschiuss des Mietvertrags Gfaé} E?Lf'zz(? EUR als Mietsicherheit.

Dazu errichtet er ein Sparkonto auf seinen Namen bei einem deutschen
sinschlieBlich der auflaufenden Zinsen dem Vermieter so, dass dieser jederzeit auf erstes Anfordem und ohne
Nachweis der Ptandreife berechtigt ist, das gesamte verpfandete Guthaben abzufordem. Das Sparbuch/die Spar-
urkunde und die Verpfandungserklarung sind dem Vermicter auszuhandigen.

Die nachstehende Regelung gilt nur, sofern sie ausgefiillt ist.

2. Der Mieter kann die Mietsicherheit
schaft eines Kreditinstituts, welches

ersetzen, und zwar unter Verzicht des
der Anfechtbarkeit und der Aufrech

Kreditinstitut und verpfandet das Guthaben

jederzeit durch eine unbefristete, unwiderrufliche, selbstschuldnerische Biirg-
im Inland zum Geschafisbetrieb befugt ist, Uber éfq G4 : 29 Eur
Blrgen auf die dem Hauptschuldner zustehenden Einreden, auf die Einreden
enbarkeit sowie die Einrede der Vorausklage (§§ 768, 770, 771 BGB).
3. Der Vermieter gibt dem Mieter bei Beendi
sicherheit zuriick, soweit ge
sind. :

gung des Mietverhalinisses nach Réumung des Mietobjekts die Migt-
gen den Mieter keinerlei Anspriiche aus dem Mietverhaltnis bestehen oder zu erwarten

-
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§9 Zentralheizung

1. Der Vermfeter halt die zentrale Heizuﬁgsanlage in der Zeit vom 1. Oktober bis 30. April in Betrieb. Uber diesen

Zeitpunkt hinaus ist die Helzung in Betrieb zu setzen, wenn an drei aufeinander folgenden Abenden um 21 Uhr die
AuBentemperatur unter 12 Grad Celsius sinkt.

Der Vermiete:r versorgt zentralbeheizte Réaume so mit Warme, dass die mit Heizkdrpern ausgestatieten Raume bei

geschiossenen Fenstern und Tliren an Werktagen in der Zeit von 6 his 20 Uhr auf 20 Grad Celsius, einen Meter
iber dem FuBboden in der Raummitte gemessen, erwarmt werden.

Der Mieter hét die Raume so zu beheizen; dass Schaden am Gebaude vermieden werden.

2. Nimmi deréMieter keine Warme ab, so befreit ihn dies nicht von der Zahlung der anteiligen Heizungskosten.

§ 10 Haftung

Lebens, des Kérpers, der Gesundheit, des Eigentums oder des
des Mietvertrags vorhandener oder angelegter Sachmangel des

1. Der Vermiéeter haftet bei einer Verletzung des
Vermogens des Mieters, die ein bei Abschluss
Mietobjekis verursacht, nicht, es sei denn,

a) ihn triftt eifz Verschulden ader

b) er beseitig:t den Mangel nach Kenntnis nicht unverziglich und dem Mieter entsteht hierdurch ein Schaden,

Fir Schaden, die bef derartigen Mafnahren entstehen, haftet der Mieter.
der Mieter auf seine Kosten einzuholen, Hinsichtlich der Pflichten deg Miet
ses ist § 20 des Mietvertrags zu beachten. .

Alle notwendigen Genehmigungen hat
ers bei Beendigung des Mietverhalinis-

5. Entsteht durch Verstopfung,‘_Oﬁenlassen von Wasserhéhnen oder Ahnliches eine Uberschwemmung, so hat der
Mieter, in dessen Raumen die Ubersch

. wemmung verursacht worden ist, fir die Beseitigung sowie fiir afle Schéden
aufzukommen; welche am Hause oder den Mitbewohnern durch die Uber

schwemmung entstehen.
6. Wenn der Mieter einen Schaden feststqllt, Zeigt er diesen unverziglich dem Vermieter an. Fir €inen durch nicht
rechizeitige Anzeige verursachten wei

teren Schaden ist der Mieter ersatzpflichtig.

7. Eine Be!éstigung der Mitbewohner des Hauses durch Geréusche, Erschitterungen, Geruch und dgl. darf durch
die Benutzung:sarl der Réume nicht sintreten. Der Mieter ist dem Vermieter bei VerstoB gegen diese Vorschrift er-
satzpflichtig und hat bei Beanstandungen fiir sofortige Abstellung der Belfastigung zu sorgen.
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'Energiesparmaﬁnahmen benachrichtigt der Vermieter den Miscter einen Monat vor Beginn der

MaBnahme Gber de-
ren voraussichtlichen Beginn und voraussichtliche Dauer. Soweit erforderfich, muss der Mieter bej Durchfiihrung

dieser Arbeiten mitwirken, z.B. durch voribergehendes Umraumen der Mébe!, Entfernung von Einbauten usw. Ver.
letzt der Mieter diese Piichten, so haftet er dem Vermieter fir etwa enistehende Mehrkosten. Der Vermieter ist ver-

pflichtet, die Arbeiten zUgig durchfilhren zu lassen, Das Kindigungsrecht des Mieters nach § 554 Abs. 3 Satz 2
BGB ist ausgeschlossen.

2. Soweit der Mieter die Arbeiten dulden muss, kann er nur dann die Miete mindern, ein Zurlickhaltungsrecht aus-
Oben oder Schadensersatz verlangen, wenn es sich um Arbeiten handelt, die den Gebrauch der Riume zu dem

.vereinbarteh Zweck ganz oder teilweise ausschlieBen oder erheblich beeintréchtigen. § 554 Abs. 4 BGR findet
keine Anwendung. ‘

: § 13 Betreten der Mietr8ume durch den Vermieter
Dem Vermieter oder von ihm Beauftragten ist das Betreten der Mietrdum

e wahrend der Ublichen Geschafiszeiten
mit einer Voranmeldung von 24 Stunden gestattet.

§§14 Aufstellen von Maschinen, Lagerung von Gegenstinden, Abstellen von Fahrzeugen

1. Vor dem Aufstellen von Maschinen, schweren Apparaten und Geidschranken in den Mietraumen hat sich der
Mieter Gber zuldssige Belastungsgrenzen der Stockwerksdecken beim Vermieter zu erkundigen und dessen
schrifiliche Zustimmung einzuficlen, Fir Schaden, die durch Nichtbéachtung dieser Bestimmungen eintreten, hafiet

der Mieter. Ergeben sich durch die Maschinen nachteilige Auswirkungen fir das Gebaude, Erschitterungen, Risse
usw., so kann der Vermieter die erteilte Erlaubnis widerrufen.

2. AuBerhajb der Mietrdume diirfen keinerlei Gegensténde (Kisten, Waren, Verpackungen und dergleichen) abge-
stelit oder gjelagert werden. Erteilt der Vermieter in Ausnahmefallen seine Zustirimung zu einer solcher Lagerung,
$o haftet der Mieter fiir alle hierdurch entstehenden Schaden,
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gestellt wer@:{en. Fremde Fahrzeuge diirfen nur wahrend der zum Ent- und
Grundstiick ‘abgestelit werden. Der Mieter haftet dem Ve
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Wi jeglichen Schaden am Gebsude und sonstigen
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4. Werden i:lurch Transporte des Mieters Hof, Durchfahrt, Flur oder Tre

ppen verunreinigt, so ist der Mieter ver-
phlichtet, flr unverziigiiche Reinigung zu sorgen.

: § 15° AuBerordentliches Kindigungsrecht
Hinsichtlich ides auflerordentlich

en Kindigungsrechis des Vermieters und des Mieters gelten die gesetzlichen
Bestimmungen.

§ 16 Minderung

Eine Minderung der Miete ist ausgeschlossen, wenn durch Umstande, die der Vermicter nicht zu vertreten hat

(z.B. Verkeﬁrsumleitung, StraBensperrungen, Bauarbeiten in der Nachbarschaft usw.), die gewerbliche Nutzung der
Raume beeintrachtigt wird (z. B. Umsatz- und Geschéftsriickgang).

_ §17 Untervermietung
1. Zur Untervermietung oder sonstigen ;Dberlassung der vermieteten Raume — ganz oder teilweise — bedarf der
Mieter der vorherigen Zustimmung des Vermisters.

2. VenNeigert der Vermieter die Zustimmung, 50 kann der Mieter das Mietverhaltnis unter Einhaltung der gesetz-
fichen Frist kiindigen, sofern nicht in der Person des Dritten ein wichtiger Grund voiliegt oder dem Vermieter die
Uberlassung aus sonstigen Gritnden nicht zugemutet werden kann.

3. Bei Firmefn gilt ein Wechsel des Inhabers oder eine Anderung der Gesellschafisform ais Gebrauchsﬁber[assung

§ 18 Schilder, Autoﬁaten, Markisen

2. im Ubrige:n ist der Mieter nicht berechtigt, ohne schrittliche Erlaubnis des Vermieters an der AuBenfront des
Hauses oder auf de

: ssen Dach Einrichtungen irgendwelcher Art anzubringen (Schaukasten, Warenautomaten,
Fiekiameschi!der). Etwaige behérdliche Genehmigungen sind vom Mieter einzuholen. Er tragt alle mit der Anbrin-
gung oder Aufstellung verbundenen Kosten, Gebiihren und@bgaben.
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A Der Mieter hat daflir einzustehen, dass Firmenschilder, Markisen und sonstige an den AuBenwanden anzubrin-
gende Gegensi@nde sicher und in entsprechender Hohe angebracht werden, so dass jeder Sach- und Personen-
schaden vermieden wird. Fir einiretende Schiaden haftet der Mieter. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses oder
t:ef Widerruf der Erlaubnis hat der Mieter den frilheren Zustand auf seine Kosten wiederherzustellen.

4. Das Schatfenster ist stets sauber und in einer der Umgebung entsprechenden Weise sorgfalig dekoriert zu halten.

§ 19 Wegereinigung und Streupflicht

I. Der Laden- bzw. Erdgeschossmieter ibernimmt die Wegereinigung des &ffentlichen Gehwegs, der Zuwegung
zum Haus und zu den Abfallbehiltern, soweit der Vermicter die Reinigungspflicht nicht ausdriicklich Gbernimmt.
Gehwege sind alle dffentlichen, dem FuBgénger- oder Fahrradverkehr dienenden, von der Fahrbahn baulich abhge-
setzten Wegeanlagen in geschiossener Ortslage. Die Reinigungspfiicht erstreckt sich auf die Beseitigung von Laub,
Unrat und sonstigen Verschmutzungen. Der Kehricht ist wegzuschaffen. Wahrend der Wintermoenate sind Schnee
und Eis zu den Ublichen Verkehrszeiten zu beseitigen; ausgenommen von der Reinigung sind die ausschiieBlich
dem Fahiradverkehr dienenden Flachen. Tausalz und tausalzhaltige Mittel diirfen nicht verwendet werden. Eisbil-
dungen, denen nicht ausreichend durch Streuen entgegengewirkt werden kann, sind zu beseitigen. StraBenrinnen
sind spatestens bei Eintritt von Tauwetter von Schnee und FEis so freizumachen, dass Schmelzwasser ablaufen
kann. Der Mieter besorgt sich das Streumaterial auf eigene Kosten. -

2. Bei vorlibergehender Verhinderung (z

: B. Krankheit, Ortsabwesenheit) hat der Mieter auf seine Kosten fiir Ver-
tretung zu sorgen.

3. Der Vermieter ist berechtigt, wenn dies zur ordnungsgeméafen Eewir’cschaﬂung erforderlich ist, nach vorheriger
Ankiindigung die Reinigungspflichien selbst zu Gbernehmen oder sie einem Dritten zur Ausfithrung zu {ibertragen

und die entstehenden Kosten als Betriebskosten zu erheben. Unter denselben Voraussetzungen ist er berechtigt,
die Reinigungspflichten wieder auf den Micter zu Obertragen.

: § 20 Anspriiche bei Beendigung des Mietverhilinisses
1. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist die Mietsache dem Vermieter in vertragsgemaBem Zustand zurGck-
zugeben. : '

Hinweis: Hinsichtfich der normalen Abnutzun
Abnutzung des FuRbodens ausgenommen,
aulergewdhnlich starken Publikumsverkehr
Lasten des Mieters.

2. Hat der Mieter Anderungen der Mietsache vorg
lestens bis zur Beendigung des Mietverhilinisses
Vermieter kann verlangen, dass vom Mieter
Mieter angemessen entschadigt.

g des Mietgegenstandes wird von dieser Regelung die

die bei Buros mit Publikumsdienst infolge eines

s entstehen konnte. In diesem Fall geht die Reparatur zu
enommen, ist er verpilichtet, den urspringlichen Zustand spa-
wiedetherzustellen, soweit nichts anderes vereinbart ist. Der
geschaffene Einrichtungen beim Auszug zurfickbleiben, wenn er den

: § 21 Personenmehrheit
1. Mehrere Personen als Vermieter/Mieter haften fiir die Verpflichtungen aus dem Mietvertrag als Gesamtschuldner.

2. Mehrere Vermieter/Micter bevollméchtigen sich gegenseitig zur Abgabe und zum Empfang von Erklarungen,
soweit sie das Mietverhaltnis berthren, bei Kindigungen jedoch nur zu deren Entgegennahme.

Diese Vollm;acht gitt nicht fir den Abschiuss von Mietauthebungsvertragen.

:§ 22 Sonstige Vereinbarungen

Alle Streitigkeiten, die zwischen den

_ Parteien aufgrund der Durchfuhrung, Auslegung oder
Beendigung des vorliegenden Vertra i

ges entstehen sollten, sind von den Parteien gemeinsam und

. ind die zustandigen ordentlichen
Hamburg anzurufen, um daritber zu entscheiden.

Der Vermiet:e:r réumt der_n Mieter die'so‘genannte diplomatische Klausel ein, so dass dem Mieter ein
aulterordentliches Kundigungsrecht zum Ende eines Monats mit dreimonatiger Frist zusteht. Dieses
Recht darf nur aus politischer bzw. diplomatischer Notwendigkeit ausgelibt werden.
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BetriensKosten gemal; § 2 Betriehskostenverordnuny:

Betriebskostéen sind die Kosten, die dem Eigentiimer oder -Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder Erb-

baurecht am Grundstiick oder durch den -bestimmungsméBigen Gebrauch des Gebéudes, der Nebengebaude,
Anlagen, Einrichtungen und des Grundstilcks laufend entstehen.

1. Die Iaufelflden éffentlichen Lasten des Grundstiicks,
Jedoeh mit Ausnahme der Grundsteuer,

2. die Koste;n der Wasserversorgung,

hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebuhren, die Kosten der Anmietung oder anderer
Arten der Gebrauchsﬂberlassung von Wasserzihlern sowie die Kosten ihrer Verwendung einschlieslich der Kosten
_der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengen-
reglern, dije Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungs-
antage einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwisserung,
hierzu gehéren die Gebiihren fir die Haus-
sprechenden nicht Gffentlichen Anlage und di

4. die Kosten '

und Grundstﬁcksentwésserung, die Kosten des Betriebs einer ent-
e Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe;

a) des Betriebs der zentralen Heizungsaniage einschiieBlich der Abgasanlage,

v

hierzu gerjéren die Kosten der verbrauchien Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die

Kosten dér Bedienung, Ubeiwachung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen Prifung ihrer Betriebsbereit-
schaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fach

des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-

der Kosten der Berechnung und Aufteilung
oder '

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffﬁersofgungsanlage,

hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und jhrer Lieferung,

die Kosten der Gbemvachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und
oder '

c) der eiﬁensténdig gewerblichen Lieferung von Wirme,

hierzu gehoren das Entgelt fiir die Wérmelieférung und die
entsprechend Buchstabe a
oder

d) der Reﬁinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstitten,

hierzu geljadren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden in der
Anlage, die Kosten der regelméaBigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit

g durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-

die Kosten des Betriebsstroms und
des Betriebsraums

auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a,
Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen

Immissionfsschutzgesetz:
5. die Kosten .
a} des Betriebs der zentralen Warmwassei'versorgungsanlage,

hierzu gel‘iéren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriick-

sichtigt sind, und die Kosten der Wassererwirmung entsprechend Nuimmer 4 Buchstabe a
oder 5

h) der eigfensiéndig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstaben a,

hierzu gehjéren das Entgelt fOr die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen
Hausanlagen entsprechend Nummer 4, Buchstabe a
oder : :

c) der Re:inigung und Wartung von Warmwassergeriten,

hierzu geﬁéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden im Innern

der Gerdte sowie die Kosten der regelmaBigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der
damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft;

6. die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) bel zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2, soweit
sie nicht dort bereits bericksichtigt sind,
oder :

KE
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B) bei der éigensténdig gewerblichen Lief'erung von Warme entsprechend Nummer 4 Buch
chend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind,
oder '

stabe ¢ und entspre-

¢} bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buch-
stabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind;

. die Kosten Edes Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

h

und Pllege fder Anlage, der regelméBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung
Betriebssicherheit einschiies-
lich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;

die Kosten der StraBenreinigung und Mﬁllbeseitigung,

zu den Kosten der StraBenreinigung géhdren die fir die Hifentliche StraBenreinigung zu entrichtenden Ge-
bihren und die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaBnahmen; zu den Kosten der Miilbeseitigung
gehdren namentlich die fir die Mllabfuhr zu entrichtenden Gebiihren, die Kosten entsprechender nicht &ifentli-
cher MaBnahmen, die Kosten des Betriebs von Millkompressoren, Millschiuckern, Miillabsauganlagen sowie
des Betriebs von Mulimengenertassungsanlagen einschiieliich der Kosten der Berechnung und Auftellung;

. die Kosteh der Gebaudereinigung und Ungezieferbekimpfupg,

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

zu den Kosten der Gebaudereinigung gehdren die
sam genutzten Geb3udeteile, wie Zu
Aufzugs;

Kosten fiir die Sauberung der von den Bewohnern gemein-
gange, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkiichen, Fahrkorb des

die Kosten :der Gartenpflege,

hierzu gehéren die Kosten der Pflege garinerisch angelegter Flachen einschiienli
Pflanzen und Gehélzen, der Pflege von Spielplatzen einschlieRlich der Erneuerung
von Platzen; Zugdngen und Zufahrten, die dem nicht difentlichen Verkehr dienen;

die Kosten der Beleuchtung,
hierzu gehdren die Kosten des Stroms fir die AuBBenbeleuchtun
gemeinsam genutzien Gebaudeteile, wie Zugénge, Flure, Trepp

ch der Erneuerung von
von Sand und der Pflege

g und die Beleuchtung der von den Bewohnern
en, Keller, Bodenrdume, Waschkichen;
die Kosten der Schornsteinreinigung, -

hierzu gehoren die Kehrgeblhren nach der maflgebenden Gebilhrenordnung, soweit sie nicht bereifs als
Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a beriicksichtigt sind;

die Kosten der Sach- tind Haftpflichtvérsicherung,
hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versicherun

sonstige Elementarschiden, der Glasversicherung,
und den Aufzug; ’

g des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie
der Hafipfiichiversicherung fiir das Gebaude, den Gitank

die Kosten fiir den Hauswart, :

hierzu gehéren die Verglitung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentiimer oder Erb-
bauberechtigte dem Hauswart fiir seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung,
Emeuerung, Schinheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbsiten vom Hauswart ausgefiihrt
werden, diirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nach den Nummem 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden:

die Kosten 5

3) des Betriebs der Gemeinschaﬂs-AnteﬁﬁenanIage,
hierzu gehdren die Kosten des Betriebss

schaft einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkra
baude gehérende Antennenanlag

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage,
hierzu gehoren die Kosten entsprechend B

_ uchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebiihren fiir
Breitbandkabelanschiisse;

die Kosten des Befriebs der Einrichtuggen fiir die Waschepfiege,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pllege und Reinigung der
Einrichtungen, der regelmaBigen Prifung ihrer Betriebsbersitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der
Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

sonstige Bétriebskosten, ‘
hierzu gehéren Betriebskosten im Sinne des § 1 BetrkV, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.
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- Die Mietrdume sind sauber und frei von Ungeziefer zu halten. Abfalf

. Ist ein Lastenaufzug vorhanden, so ddirfen unha

. Aus gewerblicher Tatigkeit antallen

R Elektrizitéts—,; Gas-

Unterschrift deg Vermieters:

| Hausnmlnung

‘und Unrat diirfen nicht in den Raumen
angesammelt werden, sondern sind unveérziiglich zy beseitigen.

Das Reinigen von Gegenstanden darf nur innerhalo der gemieteten R&ume geschehen,

. dass auBerhalb der Dienst- und Arbeitszeit die

©r o weit angestellt bleiben — hzw, bei-eigener Heizungs-

Fenster seiner Raume geschiossen und die Heizkérp
end beheizt sind —, dass Frostschiden vermieden werden.

anlage die Raume so ausreich

! _ ndliche und schwere Gegenstinde nur damit transportiert wer-
den — nicht Uber die Treppen und Personenaufziige.

Die Benutzu;ng des Aufzugs geschieht auf eigene Gefahr. Die von den

_ zustandigen Uberwachungsorganen
erlassenen Betriebsvorschriften sind einzithalten.

des Verpackungsmaterial darf nicht in die aligemeinen AbfallgefaBe getan
werden.

und Wasserzihler der Mieter sind innerhalb der gemieteten Raume aufzustellen.

. Sind SchlieBt:mgszeiten flir die Haustiiren festgelegt, so sind diese unbedingt zu beachten.

B
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Unterschyift des Mieters:

Juni 2005




'REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES
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TRADUCCIONES.

TRADUCCION AUTENTICA

I-312/10

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

PARA OFICINAS, LOCALES COMERCIALES Y TERRENOS

calidad de arrendadora, con domicilio en 4NN
_, y el Estado de Chile, representado por el

Ehbajador de la Republica de Chile en Alemania, con domicilio en

8

en calidad de arrendatario,

elebran el siguiente contrato de arrendamiento:
ARTICULO 1
OBJETO DE ARRENDAMTENTO

Se& entrega en arrendamiento el inmueble ubicado en

. oara su uso

como Consulado. La superficie util

Yy

es de 220,00 metros
cuadrados.

2. Se entregan al arrendatarioc las siguientes llaves:

4 llaves para la puerta de entrada; 2 llaves para el buzbdn.

3. El arrendatario acepta el inmueble en su estado actual. La

arrendadora realiza los siguientes trabajos en el inmueble

arrendado: incorporacién de un tabique liviano en el sector de

archivo, a sus expensas.
4. El arrendatario estard autorizado para utilizar el ascensor,
si existe, durante el horario habil habitual. No podra usar el

...//_
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aécensor los dias sabados, domingos y festivos.

| ArRTicULO 2

_ USC DEL INMUERLE ARRENDADO
1; El inmueble se arrienda para ser utilizado como Consulado.
2; El arrendatario se compromete a utilizar el inmueble
e%clusivamente para el objeto indicado en el punto 1.
3; Toda modificagién del tipo de operacién o toda ampliacién
dél surtido de articulos principales de un establecimiento de
véntas requerira la aprobacién por escrito de la arrendadora.
- 4. La arrendadora no otorga al arrendatario ningin tipo de
pﬁoteccién respecto del surtido ni respecto de la competencia.

ARTICULO 3

DEBER DE OPERACION, AUTORIZACIONES

1} En el caso de establecimientos comerciales, restoranes VY

empresas similares que dependan de la circulacidn permanente de
piblico, el arrendatario no podra cerxrar el establecimiento ni

oner término a la operacién comercial sin la autorizacidn por

escrito de la arrendadora.

2. La arrendadora no asume responsabilidad alguna en cuanto al
otorgamiento de los permisos necesarios de las autoridades para
la empresa prevista ni en cuanto al mantenimiento de los

permisos otorgados, siempre gue esos permisos no se denieguen o

revoquen por motivos fundados exclusivamente en el estado o

en
la ubicacidén del objeto de arrendamiento. FEn todo caso, el
arrendatario no tendrid derecho a indemnizacién conforme a lo

dispuesto en el articulo 5362 del Cédigo Civil. Se mantiene 1la

responsabilidad de la arrendadora en caso de dolo y negligencia

grave.

- /) -
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Aéemés, el arrendatario deberd cumplir a sus expensas con 1los
réquisitos legales para el funcionamiento de su empresa.

ARTICULO 4

VIGENCIA, RESCISION, OPCION
1. El contrato de arrendamiento rige a contar del 1 de julio de
2010.
2; El contrato -de arrendamiento se celebra por tiempo
i;definido y finalizard al término del trimestre calendario
réspecto del cual la arrendadora o el arrendatario dé aviso de
rescisién con (en blanco) meses de anticipacién. No obstante, el
céntrato podra rescindirse no antes del (en blanco) .
Si el arrendatario continuare ocupando el inmueble luego del
véncimiento del plazo de arrendamiento, el contrato no se
‘énsideraré prolongado. No serd aplicable 1lo dispuesto en el

=n§iculo 545 del Cdédigo Civil, La prolongacidén o la renovacién

3. El contrato de arrendamiento se celebra por tiempo definido y

finalizaré el 30 de junio de 2015, sin necesidad de rescisién.

(Opecién) El1 arrendatario podra prolongar el contrato de
arrendamiento hasta el 30 de junio de 2020 comunicando a 1la
érrendadora esta intencidén por escrito seis (6) meses antes de

la fecha de término del contrato.

Si el arrendatario continuare ocupando el inmueble luego del
vencimiento del plazo de arrendamiento, el contrato se

considerard prolongado por tiempo indefinido, siempre que ni la

_.//_
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arrendadora ni el arrendatario se opongan a ello dentro de un

plazo de dos semanas.

La rescisidén y el ejercicio de 1la opcién deberdn establecerse

por escrito. La rescisién oportuna y el ejercicio oportuno de la

opcidén dependeran de la fecha en que la parte contratante reciba

el escrito.
ARTICULO 5
CANON DE ARRENDAMIENTO

1. El arrendatario pagarad mensualmente a la arrendadora:

(

como canon de arrendamiento neto, 2.971,43 euros.

como pago anticipado razonable por costos operacionales, en

cbnformidad con el articulo 2 del Reglamento de Costos

Operacionales (BetrKv)*, 250,00 eurocs.

RRstos de calefaccién, en conformidad con el articulo 2 del

Aoofamento de Costos Operacionales {estan incluidos en los pagos

cipados por costos operacionales)

to del canon de arrendamiento sin impuesto sobre las ventas:

221,43 euros.

i Mas impuesto sobre las ventas: (en blanco).
*otros costos operacionales como, por ejemplo, de limpieza de

cénaletas 0 mantenimiento de extintores, deberan indicarse
obligatoriamente en el articulo 22,

Si la linea precedente estuviere en blanco, se trata de un
arrendamlento exento de impuesto sobre las ventas.

anon de arrendamiento total: 3.221,43 euros.

Lbs costos operacionales conforme al articulo 2 del Reglamento
de Costos Operacionales se describen en el anexo que sigue al

artlculo 22 del presente contrato de arrendamiento.

_//_
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24 La arrendadora liquidard anualmente los costos operacicnales
cdnforme al articule 2 del Reglamento de Costos Operaciocnales
considerando los pagos anticipados efectuados. Si al momento del
c#mbio de arrendatario se realizare una lectura intermedia, los
cQstos se distribuiran en la forma correspondiente. En la medida
eﬁ que aumenten los costos operacionales o gque se originen

nﬁevos costos en el marco de la administracién reglamentaria, la
afrendadora también efectuarid anualmente la liguidacién
correspondiente. La arrendadora estard autorizada para
incrementar los pagos anticipados por este concepto.

EI valor de los trabajos y de las prestaciones en especie de parte

dé la arrendadora por los cuales se ahorren costos operacionales,

podra fijarse en el monto al que podria haberse wvalorado una

.#estacién similar de un tercero, en especial de un contratista.

El arrendatario asumira un (en blanco)% de 1los costos

p@mkcionales o, si no se fijare un porcentaje, la parte

£l y el total de 1la superficie habitable y util de 1la unidad

. econdémica, a no ser que a un arrendatario de espacio habitable

se carguen costos no equitativos originados por el uso comercial

del inmueble. Al calcular la superficie habitable no se

considerardn las dependencias, como sétanos Y bodegas fuera de

la inmueble, aticos ni espacios para tendederos de ropa.

En el caso de una propiedad dividida arrendada, el arrendatario

solventara el porcentaje de los costos operacionales gue se

iﬁdiquen en la liquidacién del administrador,

La distribucién de los costos de calefaccidén y agua caliente se

realizara
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a) en la proporcién de las superficies habitables/uatiles,
al emplear medidores de registro de consumo, de acuerdo

con la escala de 1liquidacién que determine la
arrendadora conforme a los articulos 7 a 10 del
Reglamento‘de Costos de Calefaccién.
Si al cambiar de arrendatarioc se realizare una lectura
intermedia, los costos deberan distribuirse del modo correspon-

diente. Los gastos de la lectura intermedia seran de cargo del

arrendatario saliente. Si no se realizare lectura intermedia,

()

16s costos totales deberan distribuirse de manera proporcional

al periodo de tiempo. Los costos de calefaccidn también podran

distribuirse segun la tabla de CONSUmo diario

(éradtagszahlentabelle).

a arrendadora también podr& cambiar el periodo de liquidacién

determinados costos operacionales. Si la escala de

Kegin su arbitrio de equidad, pero en cuanto a los costos de

N calefaccidén, sdélo de acuerdo con las disposiciones del

Reglamento de Costos de Calefaccién. También podrd instalar

medidores de agua para el establecimiento del arrendatario a
eipensas de éste. En este caso, los costos del consumo de agua y
dé uso de alcantarillado se distribuiran segun el consumo de
aéua medido. A requerimiento de la arrendadora, el arrendatario

debera celebrar por su cuenta un contrato de suministro con la
compafiia de suministro de agua.

Mediante declaracidén por escrito, la arrendadora podra

establecer que los costos del retiro de basura. se modifiquen

- // -
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considerando los distintos tipos vy cantidades de basura
génerada. A requerimiento de la arrendadora, el arrendatario

deberd celebrar por su cuenta un contrato de retiro de basura
con la empresa correspondiente.

4: Si debido a la actividad comercial del arrendatario se
llenaren en gran medida los depdsitos de basura con material de

empaque u otros, el arrendatario se compromete a solventar los

costos de los depdsitos de basura adicionales que la arrendadora

exija.

(0

5. 8i para la eliminacién de basura se pusieren a disposicién

contenedores separados, el arrendatario debera utilizarlos en la
forma que corresponda.

6. Si la aseguradora del edificio aplicare recargos a la prima

-él seguro por el tipo de uso del inmueble por parte del

Krendatario, estos recargos deberan reembolsarse a la

endadora. El arrendatario deberd informar de inmediato por
/; rito a la arrendadora sobre cualquier modificacién de las
iistalaciones © .del wuso del inmueble que origine una
m§dificacién de la evaluacién de riesgo.

7. (Tachado)

ARTICULO 6

PAGO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

1. El canon de arrendamiento deberd pagarse al inicio, a méas

tardar el tercer dia habil del periodo sobre la base del cual se

determina, pero los pagos posteriores de las liguidaciones de

los costos operacionales y de calefaccién sélo deberan

efectuarse un mes después de la presentacién de la cuenta final.

2. En caso de mora en el pago, la arrendadora podra exigir el

_//._.
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pago de los intereses moratorios legales y para cada

amonestacién por escrito, derechos equivalentes a 2,50 euros. Se
reservard el derecho de reclamar otros perjuicios.

3. Cuenta de la arrendadora:

Bénco/Caja de ahorro: _
BLZ: B codigo bancario)

4; {Tachado) .

5; (Tachado) .

N

~ 6. Si la arrendadora comunicare al arrendatario que a pesar de
la autorizacidén de débito no efectuard el cobro del canon de

arrendamiento y/o de los pagos adicionales conforme a las

iquidaciones de los costos operacionales y de calefaccién, el

endatario efectuard el pago a la cuenta indicada por 1la
WWendadora de manera oportuna, de modo que se abone a la cuenta
as tardar al véncimiento.
Si el arrendatario se encontrare en mora en el pago del

canon de arrendamiento, los pagos se destinaran primero -
@i %iempre gue el afrendatario no determine algo distinto - a
¢ubrir los eventuales costos, luego los intereses, la garantia
de arrendamiento y por Gltimo la deuda principal, pero primero a
la deuda mas antigua.

arTicuno 7
CANON DE ARRENDAMIENTO ESCALONADO,

SATLVEDADES, CLAUSULA DE GARANTIA MONETARIA

i. {Tachado) .

Si desde el dltimo acuerdo o modificacién del canon de

arrendamiento
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a) hubiere transcurrido mis de un afio, o
b} hubiere aumentado o bajado el indice de precios al
consumidor de Alemania determinado por la Oficina Federal de
Estadisticas (base 2000 = 100) en mas de un 5%
se revisard si el canon de arrendamiento es razonable %
cénvendré nuevamente en el monto del mismo. En todo caso, el
ﬁitimo canon de arrendamiento adeudado serad el canon de
afrendamiento minimo.
S% no se llegare é acuerdo sobre el monto futuro del canon de
afrendamiento © si desde el dltimo requerimiento por escrito de

la arrendadora hubieren transcurrido dos meses sin llegarse a

acuerdo, el canon de arrendamiento local sera determinado por un

-érito designado por la Cémara de Comercio de Hamburgo en

Ndad de arbitrador conforme a su juicio equitativo. El canon

'6dificacién del canon de arrendamiento vigente hasta esa fecha.
Céda parte sufragard el 50% del costo del dictamen.

{t‘ 3; La clausula siguiente regira, siempre que esté completada,
s?lo 8i la arrendadora renunciare pPer un periodeo de al menos
diez afios al derecho de dar aviso reglamentario de rescisién, o
s; el arrendatarioc tuviere derecho a prrolongar la duracién del
contrato por lo menos a diez afios. En este caso no regiri el
nﬁmero 2.

Si el indice de precios al consumidor de Alemania determinado

gor la Oficina Federal de Estadisticas (Base 2000 {tachado) 2005

100) aumentare o bajare en mas del 5% en comparacidén con el

Ultime acuerdo o modificacién del canon de arrendamiento, el

._//_




REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

) Doc. I-312/10 - P. 10.
'f// -

c%non de arrendamiento se modificarid en la misma relacidn
pdrcentual a contar del inicio del mes calendario posterior a la
fécha en que se superd el porcentaje acordado.

arTicuLo 8
(GARANTIA DE ARRENDAMIENTO

1. Al celebrar el contrato de arrendamiento, el arrendatario
pégaré una garantia de arrendamiento por un monto de 9.664,29

euros.

Para este efecto, abrira una cuenta de ahorro a su nombre en una

(O
"y
L

institucién de crédito alemana y dejard en prenda el haber y los
intereses generados en favor de la arrendadora, de modo que ésta
pueda exigir en cualquier momento, al primer requerimiento y sin

necesidad de comprobar el vencimiento de la prenda, el total del

er dejado en prenda. Deberd entregarse a la arrendadora la

bYeta de ahorro/el certificado de ahorro.

diispuesto a continuacién sélo regira si esta completado.

£l arrendatario podrd sustituir la garantia de arrendamiento,
cualguier momento, por una garantia sin plazo fijo,
irrevocable y solidaria de una institucién de crédito autorizada

pﬁra operar en el pais, por un monto de 9.664,29 euros, en que
el garante renuncie a las excepciones que le correspondieren al

deudor principal, a las excepciones de impugnabilidad y de

éompensabilidad ai igual que a la excepcién de excusién
(articulos 768, 770 y 771 del Cédigo Civil).

3. Al término del contratoe de arrendamiento, la arrendadora

éevolveré al arrendatario la garantia de arrendamiento luego de

desalojarse el objeto de arrendamiento, siempre gque de 1la

relacién de arrendamiento no resulten o no se espere gue

_//_

Vo) é\\. Eal




REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

; : Doc. I-312/10 - p. 11.
- // -
résulten derechos reclamables contra el arrendatario.
| ARTICULO 9
CALEFACCION CENTRAL

1. La arrendadora pondra en funcionamiento el sistema de
célefaccién centrél entre el 1 de octubre y el 30 de abril.
Fﬁera de este periodo, el sistema se pondrd en funcionamiento si
dﬁrante tres noches consecutivas, a las 21:00 horas, la
temperatura exterior fuere menor a 12 grados centigrados.

Lé arrendadora suministrari espacios con calefaccidén central de
| médo que en los sectores con calefactores, con ventanas ¥
pﬁertas cerradas, haya durante 1los dias hébiles una temperatura

dé 20 grados centigrados entre las 6:00 y las 20:00 horas,

médida un metro sobre el piso en el centro de la habitacién.

arrendatario deberd calefaccionar el inmueble de manera que

eviten dafios en el edificio.

E1l hecho de qué el arrendatarioc no haga uso del sistema de

alefacciédn, no lo liberara del pago de les costos

proporcionales de calefaccién.

=

. ARTICULO 10

: RESPONSARILIDAD
1; La arrendadora no serid responsable de ninguna lesién o
ﬁerjuicio para la integridad fisica, la salud, la propiedad o

los bienes del arrendatario debido a alguna falla existente o

surgida en el objeto de arrendamiento a la celebracién del

contrato de arrendamiento, a menos que

é) tenga alguna culpa, o

b) no elimine 1la falla inmediatamente después de tomar

conocimiento de la misma y debido a ello se origine algun dafio

_//_
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péra el arrendatario.
2: {Tachado) .
3; En los demds, regiran las disposiciones legales,
| ARTICULO 11

MEJORAS, MANTENIMIENTO Y USO DEL INMUEBLE
1. 8i el arrendatario deseare realizar modificaciones
eétructurales en el objeto de arrendamiento, instalar accesorios
oélnodificar las instalaciones o los accesorios existentes,
) ﬁequeriré la autorizacién previa de la arrendadora. Debera
éutorizarse la instalacién de accesorios en la medida en que el

arrendatario tenga un interés justificado y ello no se oponga a

los intereses de la arrendadora.

El arrendatario serd responsable de los daflos que se originen

éor los trabajos de este tipo. El arrendatario deberd obtener a

expensas todas las autorizaciones necesarias. En cuanto a

obligaciones del arrendatario al término de la relacién de

endamiento, deberd cumplirse con lo dispuesto en el articulo

20 del Contrato de Arrendamiento.

2. Durante el periodo de arrendamiento, la arrendadora se
&ompromete a mantener y a reparar la estructura del inmueble v a
mantener y a reparar la instalacién de calefaccién central, los
éscensores y las instalaciones de servicios basicos
Kelectricidad, gas, agua), en la medida en que éstos Gltimos
estén incluidos en el arrendamiento. Las ampliaciones y los
aumentos de capacidad de los servicios basicos que se requieran
bara la operacidén comercial del arrendatario podran ejecutarse

Unicamente previa aprobacién por escrito de la arrendadora.

3. Serd obligacién del arrendatario encargarse del mantenimiento

- /7 -
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yfde las reparaciones corrientes en el interior del inmueble Y
dél mantenimiento estético habitual.

4{ El arrendatario seri responsable de los dafios gque per su
culpa se produjeren en el inmueble, en el edificio y en todas
sﬁs instalaciones y accesorios vy, asimismo, de la suciedad del
béen inmueble que provoquen sus trabajadores, subarrendatarios o
lés personas que ingresen al inmueble por contacto con el

arrendatario.

5. 8i por una obstruccién, llave de agua abierta o hechos

similares se produjere una inundacién, el arrendatario en cuyo
inmueble hubiere ocurrido la inundacién se encargara de

eliminarla y de reparar todos los dafios originados en el

edificio o para los demas ocupantes por la inundacién.

Si el arrendatario determinare la existencia de algun dafio,

A\
r

‘eré informar de inmediato a la arrendadora al respecto. El

lendatario deberd pagar indemnizacién por los darfios

pAicionales ocasionados por el hecho de no haber dado aviso en

orma oportuna.

s

7; El tipo de uso del inmueble no deberd provocar molestias a

lés demas ocupantes del edificio debido a ruido, vibracién, olor
y;similares. El arrendatario deberd indemnizar a la arrendadora
s; no cumpliere con esta disposicién y deberd encargarse de la
eiiminacién inmediata de las molestias en caso de quejas.
' arTicuLo 12
REPARACIONES Y MODIFICACIONES

ESTRUCTURALES EFECTUADAS POR LA ARRENDADORA

1. La arrendadora podra realizar las reparaciones y las

modificaciones estructurales necesarias para el mantenimiento

_//_
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dél edificio o del inmueble arrendado, a fin de evitar riesqgos
iﬁminentes o eliminar dafios, incluso sin la autorizacién del
a#rendatario. Ellc también regird para los trabajos y las
médidas estructurales que, aunque no se requieran, sirvieren en
pérticular para la modernizacién del edificio o para el ahorro
dé energia y agua, siempre que ello no provogque molestias
méyores al arrendatario. En el casoc de medidas de mejoramiento
dé valor o para el ahorro de energia, la arrendadora informara
ai arrendatario con un mes de anticipacién sobre el inicio y la
dﬁracién prevista de los trabajos. 8i fuere necesario, el
afrendatario deberd cooperar en la realizacién de los trabajos,

por ejemplo, mediante el traslado provisorio de muebles, el

retiro de artefactos, etc. Si el arrendatario no cumpliere con

a*tas obligaciones, ser&d responsable ante la arrendadora por los

.‘7 tuales costos adicionales que se originen. La arrendadora
|

ra disponer que los trabajos se ejecuten con rapidez. No

perd  aplicable el derecho de rescisidn del contrato de

arrendamiento del arrendatario en conformidad con el articulo

N

554, parrafo 3, inciso 2, del Cédigo Civil.
2; Si el arrendatario tuviere que tolerar lJos trabajos, sélo
pddré reducir el canon de arrendamiento, ejercer un derecho de
rétencién © exigir indemnizacién por dafios y perjuicios cuando
sé trate de trabajos que impidan o perjudiquen considerablemente
ei uso del inmueble para los propésitos convenidos, en su
tbtalidad © en parte. No serd aplicable el articulo 554, parrafo
4; del Cédigo Civil.

: | ARTICULO 13

INGRESO DE LA ARRENDADORA AL INMUEBLE ARRENDADO

..//_
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Lé arrendadora o su encargado tendri autorizacién para ingresar
ai inmueble arrendado en el horario habil habitual, dando aviso
cén 24 horas de anticipacién.

ARTICULO 14
INSTALACIéN DE MAQUINAS, UBICACION DE OBJETOS,
ESTACIONAMIENTO DE VEHicuLOS

1; Antes de la instalacién de maquinas, aparatos pesados y cajas
dé seguridad en el inmueble arrendado, el arrendatarioc deberd
cénsultar a la arrendadora respecto los limites de carga

permitidos de la superficie del piso y solicitar la autorizacién

por escrito de ésta. El arrendatario sera responsable en caso de
daﬁos provocades por el hecho de no respetar estas

Noposiciones. Si debido a las maquinas se originaren efectos

(cajas, mercancias, paquetes y similares) fuera del inmueble
arrendado. Si la arrendadora diere su autorizacién en casos
excepcionales para dejar algin obijeto, el arrendatario seri

responsable de todos los dafios que debido a ello se originen.
i. {Tachado) .

4@ Si debido a transportes del arrendatario se ensuclare el

éatio, la via de acceso, el pasillo o las escalas, el
erendatario debera encargarse de inmediato de la limpieza.
| | ARTICULO 15
DERECHO EXTRAORDINARIO DE RESCISION
ﬁn cuanto al derecho excepcional de rescisién de la arrendadora

Y del arrendatario, regiran las disposiciones legales.
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| arRTicuLO 16

REDUCCION

N& se efectuard reduccién del canon de arrendamiento cuando
débido a circunstancias ajenas a la arrendadora (por ejemplo,
désvio del trénsitq, cierre de calles, trabajos de construccién
eﬁ el éector, etc.) resultare perjudicado el uso comercial del
iﬁmueble (por ejemplo, disminucién de las ventas o deterioro de
l% situacidn comerxcial).

ARTICULO 17

N SUBARRENDAMIENTO
1. Para el subarrendamiento u otro traspaso del inmueble
a#rendado - en su totalidad o en parte - el arrendatario

requerirad la autorizacién previa de la arrendadora.

Si la arrendadora denegare la autorizacién, el arrendatario

Wdra rescindir el contrato de arrendamiento dando aviso con la

r 3.

En el caso de empresas, un cambio de titular o un cambio de
régimen juridico sé considerard un traspaso del uso a terceros.
| ARTICULO 18

: PLACAS, MAQUINAS EXPENDEDORAS, TOLDOS

1; El arrendatario podra colocar una placa de la institucién.
Péra la colocacién de esta placa se indicara al arrendatario un

lugar a la entrada del inmueble Y en su piso. La arrendadora y

el arrendatario convendradn en el tipo de placa y en sus

caracteres.

2. El arrendatario no podra colocar ningin tipo de instalacién

- /) -
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eﬁ la fachada ni en el techo del edificio sin el consentimiento
pér escrito de la arrendadora (vitrinas, maquinas expendedoras,
c%rteles de publicidad)}. El arrendatario deberid solicitar ante
155 autoridades los permisos eventualmente requeridos. Debera

sélventar todos los costos, impuestos y derechos relacionados
cén la colocacidén o instalaciédn.

3; El arrendatario serad responsable de que la placa de la
iﬁstitucién, los toldos y otros objetos gue deban colocarse en
lés paredes exteriores se instalen en forma segura y a una
aitura adecuada, dé modo de evitar dafios a los bienes y lesiones
aélas personas. El arrendatario serd responsable de los dafios

que se ocasionen. Al terminar el contrato de arrendamiento o

revocarse el permiso, el arrendatario deberad restituir las cosas

ARTICULO 19

OBLIGACION DE LIMPIAR Y MANTENER LAS CALLES

1. Los arrendatarios dé locales comerciales y de la planta baja
ée comprometen a ﬁantener la limpieza de la acera, la via de
;ccéso al inmueble y los depésitos de basura, siempre que 1la
érrendadora no asuma expresamente esta obligacidén. Las aceras
éon todas las vias pablicas destinadas al uso de peatones y para
él transito de bicicletas, estructuralmente separadas de la
éalzada en una ubicacién cerrada. La obligacién de aseo implica
éliminar hojas, desechos y otros desperdicios. Debera eliminarse
ia basura. Durante los meses de invierno deberd retirar la nieve

v la escarcha en las horas de transito habituales; se excluyen

_//_
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del aseo las superficies destinadas exclusivamente al transito

de bicicletas. No deberd utilizarse sal para deshielo ni

substancias que contengan sal para deshielo. Deberan eliminarse

las formaciones de hielo gque no puedan evitarse en forma

suficiente mediante el material empleado para ello. Debera

qéitarse la nieve y la escarcha de las canaletas de las calles a
més tardar al inicio de la época de deshielo, de modo que puedan
fiuir las aguas del deshielo. El arrendatario se conseguira a
sﬁs expensas el maﬁerial empleado para evitar la acumulacidén de

nieve,

2. En caso de impedimento temporal (por ejemplo, enfermedad,

ausencia) el arrendatario debera preocuparse de tener a un

réemplazante a sus expensas.

ks . Cuando se requiriere para la debida gestién y luego de dar
‘uviso correspondiente, la arrendadora podra asumir ella misma
jjobligaciones de aseo o delegar su cumplimiento a un tercero

obrar los costos resultantes como costos operacionales. Bajo

as mismas condiciones, podra traspasar nuevamente al

arrendatario las obligaciones de aseo.

ARTICULO 20
DERECHOS AL TERMINCO DEL CONTRATO DE
: ARRENDAMIENTO
i. Al término del contrato de arrendamiento debera restituirse
% la arrendadora el inmueble arrendado en el estado establecido
én el contrato.
ﬁota: En cuantec al desgaste normal del objeto de arrendamiento,

ée excluird de esta disposicién el desgaste del piso que pudiere

producirse en oficinas de atencién de piblico debido a un

- /) -
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transito extraordinariamente alto de piblico. En este caso, la

reparacién serd de cargo del arrendatario.

2{ Si el arrendatario hubiere realizado modificaciones en el
oﬁjeto de arrendamiento, estard obligade a restituirlo a su
eétado

original a ma&s tardar al término del contrato, siempre

que no se hubiere convenido en algo distinto. La arrendadora

podra exigir gque las instalaciones realizadas por el

arrendatario se mantengan al momento de mudarse si lo compensa

a@ecuadamente.
: ARTICULO 21
PLURALIDAD DE PERSONAS
1; Varias personas como arrendadores/arrendatarios seran

responsables en calidad de deudores solidarios de las

igaciones derivadas del contrato de arrendamiento.
arios arrendadores/arrendatarios se facultardn mutuamente

formular y tomar declaraciones que tengan relacidén con el
trato de arrendamiento, pero en el caso de avisos de
rescisidn, sdélo para recibirlos.

Esta facultad no regird para formalizar acuerdos de rescisidn de
uﬁ contrato arrendamiento.

ARTICULO 22
OTROS ACUERDOS

ﬁoda divergencia entre las partes que surgiere de la ejecucién,
fnterpretacién 0 término del presente contrato, deberi ser
fesuelta por las partes de manera conjunta y amigable. Si no

Qudiere resolverse de esta manera, deberd recurrirse a los

tribunales ordinarios competentes de la ciudad hansedtica de

Hamburgo para la resolucién.

....//...
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La;arrendadora otorgara al arrendatario la llamada clausula
diplomética, de modo que al arrendatario corresponda un derecho
exﬁraordinario de rescisién al término de un mes con un plazo de
trés meses. Este derecho sdélo podrd ejercerse en caso de
necesidad politica o diplomatica.
Costos operacionales conforme al
articulo 2 del Reglamento de Costos Operacionales

qu costos operacionales son los costos corrientes gue se

oﬁiginan para el propietario o titular del terrenc por la

pﬁopiedad o la titularidad del terreno o por el uso del

inmueble, dependencias, plantas, instalaciones y terreno

conforme a su destino.

-

Cargas corrientes sobre el terreno impuestas por entidades

Niablicas

excepcién del impuesto a los bienes raices.

;: Costo de suministro de agua

I% este concepto de incluyen los costos del consumo de agua, los
d?rechos basicos, los costos de arrendamiento u otros tipos de
cancesién de uso de medidores de agua, y los costos de su
uﬁilizacién, incluidos los costos de calibracién y los costos de

ﬁacturacién y distribucién; los costos de mantenimiento de

reguladores de cantidad, los costos de operacién de una

instalacién propia de suministro de agua y de una instalacién de

tratamiento de agua, incluidas las sustancias de tratamiento.

3. Costos de alcantarillado

ﬁstos incluyen los derechos de alcantarillado domiciliario y del

terreno, los costos de operacidén de una instalacién no ptblica

_//._
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cdrrespondiente y los costos de operacién de una bomba de
d%sagﬁe. |
45 Los costos de
af la operacién del sistema de calefaccién central, incluido el
sistema de eliminacidén de gases;
aéui se incluyen‘los costos del combustible utilizado y su
séministro, los costos de la energia de operacidn, los costos de
sérvicio, control y cuidado de la instalacién, la verificacién
régular de su operabilidad y seguridad, incluida la regulacién
pér parte de un técnico; la limpieza de la instalacién vy del

sitio de operacién, los costos de las mediciones de acuerdo con

.é Ley Federal de Proteccidén de las Inmisiones, los costos de
ié?\\
~4,

arsgpNamiento u  otros tipos de concesién de uso de una

b) 1la operacidén de una instalacidén central de suministro de

éombustible;

équi se incluyen los costos del consumo de combustible y su
.%uministro, los costos de la energia de operacidén, los costos de
éontrol y los costos de limpieza de la instalacidén y del sitio
@e operacidén, o bien

¢) el suministro comercial independiente de calefaccidn,

también de instalaciones conforme a la letra a);

aqui se incluye el pago por el suministro de calefaccién y los

¢ostos de operacién de las correspondientes instalaciones
domésticas conforme a la letra a); o bien
d) la limpieza y el mantenimiento de la calefaccién por piso vy

- ff -
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deiequipos individuales de llama a gas;

eﬁlo incluye los costos de eliminacién de depdsitos de agua y de
résiduos de la combustién en la instalacién, los costos del
céntrol regular de operabilidad y seguridad de funcionamiento, y
dél ajuste correspondiente por parte de un técnico al igual que

los costos de las mediciones conforme a la Ley Federal de

Pfoteécién de las Inmisiones.

Sé Los costos de

af la operacidén de la instalacién central de suministro de agua
c%liente;

aéui - 8¢ iIncluyen los costos del suministro de agua
cérrespondientes al nGmero 2, si no estuvieren va considerados

en . dicho nuamero, Yy los costos de calentamiento de agua

correspondientes al nGmero 4, letra a); o bien

e incluye el pago por el suministro de agua caliente y los
de operacidn de las instalaciones domésticas

correspondientes conforme al ndmero 4, letra a); o bien

ci la limpieza y el mantenimiento de artefactos de agua
céliente;

agui se incluyen los costos de eliminacién de depésitos de agua
yéde residuos de combustién en el interior de los aparatos al

igual que los costos del control regular de operabilidad Y

seguridad de funcionamiento, y el ajuste correspondiente por

parte de un técnico.

6; Los costos de las instalaciones relacionadas de suministro de

calefaccidén y agua caliente

...//_
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a)? en el caso de las instalaciones de calefaccidén central
conforme al numero 4, letra a) y al nimero 2, siempre que no

estuvieren ya considerados alli; o bien

bﬁ en el caso del suministro comercial independiente de
c%lefaccién correspondiente al nUmero 4, letra c¢) y al nimero 2,
si no estuvieren ya considerados alli; o bien

ci en el caso de la calefaccidn por piso y de las instalaciones
dé suministro de agua caliente correspondientes al numero 4,
letra d) y al ntmero 2, si no estuvieren ya considerados alli.

Los costos de operacién del ascensor y del montacarga

AQui se incluyen los costos de energia de operacién, los costos

de control, servicio, vigilancia y cuidado de la instalacién, el

ontrol regular de su operabilidad V% seguridad de

X ionamiento, incluido el ajuste por parte de un técnico, vy
ostos de limpieza de la instalacién.

0s costos de limpieza de la calle y de retiroc de basura

bs costos de limpieza de la calle incluyen los derechos que
deben pagarse por el aseo de calles a cargo de entidades
éﬁblicas y los costos pertinentes no correspondientes a
éntidades publicas; los costos de retiro de basura incluyen los
&erechos que deben pagarse por el retiro de 1la basura, los
dostos pertinentes no correspondientes a entidades puiblicas, los
éostos de operacién de compresores de basura, tolvas de basura,
instalaciones de aspiracién de basura, y los costos de operaciédn
@e las instalaciones de registro de la cantidad de basura,
incluidos los costos de cédlculo y distribucién.

9. Costos de aseo del edificio y eliminacién de insectos

Los costos de aseo del edificio incluyen los costos de limpieza

_//_
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de las &reas del edificio destinadas al uso comin de sus
ocupantes, como Areas de acceso, corredores, escalas, sdétanos,
aticos, lavanderias y cabinas del ascensor.

10. Costos de mantenimiento de areas verdes

AQui s€ contemplan los costos del cuidado de las superficies
utilizadas para jardin, lo que incluye la renovacién de plantas
y &rboles, el cuidado de zonas de juego, incluida la renovacién

de gravilla, y el cuidado de lugares, accesos y vias no

destinadas al tréansito publico.

11. Costos de iluﬁinacién

Agui se incluyen los costos de energia para la iluminacién
ekterior Y la iluminacién de las Areas del edificio destinadas

al wuso comin de sus ocupantes, como las Aareas de acceso,

orredores, escalas, sdétanos, aticos v lavanderias.

jostos de limpieza de chimenea

consideran los derechos de limpieza conforme al reglamento

e [Jago de derechos aplicable, siempre que no estuvieren incluidos

L.,/“/r{los costos contemplados en el punto 4, letra a).

1?. Costos de seguro de bienes y de responsabilidad civil

Aqui se contemplan especificamente los costos de seguro del
édificio contra dafios provocados por incendio, tormenta, agua y
Qtros dafios causados por la naturaleza al igual que de seguroc de
vidrios, seguro de responsabilidad civil por el edificio, por el
&epésito de combustible y por el ascensor.

i4. Costos del conserje

éllo incluye la remuneracién, las cotizaciones de seguridad
%ocial Yy todas las demds prestaciones en dinero que el

;
propietario o titular del derecho sobre el terreno otorga al

__//_
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conserje por su trabajo, siempre que este trabajo no se refiera
al mantenimiento, reparacién, renovacién, reparaciones estéticas
ni a la administracién del edificio; si el conserje realizare
tfabajos, no deberan incluirse los costos de pago del trabajo

cénforme a los ntmeros 2 a 10 y 16.

15. Costos

ai de funcionamiento del equipo de antena comunitaria.

Aqui se incluyen los costos de energia de operacion y los costos
dé la verificacién reqular de 1la operabilidad, incluido el
ajuste por parte de personal técnico u otros pagos por uso de un
eﬁuipo de antena no perteneciente al edificio, como los derechos

gue se originan conforme a la ley de propiedad intelectual por

transmisién por cable; o bien

16. Costos de operacién de las instalaciones para lavado de ropa

Aqui se incluyen los costos de energla de operacién, los costos

de control, cuidado vy limpieza de 1las instalaciones, la

verificacién regular de su operabilidad Y seguridad de

funcionamiento, 3% los costos de suministro de agua

correspondientes al punto 2, si no estuvieren ya considerados en

dicho punto.
17. Otros costos operacionales

Aqui se incluyen los costos operacionales conforme al articulo 1

del Reglamento de Costos Operacionales no contenidos en los

._//_
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pﬁntos 1 a l16.

REGLAMENTO DEL EDIFICIO

1. El inmueble arrendado deberi mantenerse limpio y libre de
insectos. La basura y los desperdicios no deberan acumularse
en el inmueble, sino que deberan eliminarse de inmediato.
El aseo de objetos sélo deberd realizarse en el interior del

. inmueble arrendado.

2.

El arrendatario deberid mantener limpios los artefactos

sanitarios que utilice de manera exclusiva y deberd eliminar

de inmediato cualquier obstruccidén de 1los mismos. Los

artefactos s6lo deberan utilizarse para el objeto al que

estan destinados.

N

ante el periodo de uso gde calefaccidén, el arrendatario

inmueble fuera del horario laboral y de servicio, vy

colocar 1los calefactores - © en el caso de

instalaciones propias de calefaccién deberd calefaccionar

los espacios de manera suficiente - de modo de evitar dafios

por las heladas.

4. Si se dispusiere de un montacarga, los objetos pesados ¥ no

maniobrables sélo deberan transportarse por ese medio, no

por las escalas ni por los ascensores destinados a las

personas.

El uso del ascensor iqplica asumir el riesgo. Deberan

respetarse las disposiciones de operacién establecidas por

los érganos de vigilancia.

El material de empaque originado por actividades comerciales

_.//._
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no deberad depositarse en los receptaculos destinados a la basura

general,
6{ Los medidores de electricidad, gas y agua de los arrendata-
. rios deberan .instalarse en el interior del inmueble
é arrendado.
7.

Si se fijare hérario de cierre de las puertas del edificio,
éste deberd respetarse incondicionalmente.

Hémburgo, a 28 de abril de 2010.

Bérlin, 4 de mayo de 2010.

o Firma de la arrendadora: (firma ilegible)

Firma del arrendatario:

Manuel Galdames - Encargado de Negocios interino

imbre: Embajada de la Republica de Chile - Berlin

GARA ZAPATA




Adenda al contrato de arriendo del 04/05/2010

Entre:

Propiedades Thomas Hoeltzenbein representada por el Sr. Thomas

continuacién “el arrendador”
Y

el Consulado General de Chile en Hamburgo, Alemania, representado por el
Consul General Sr. Erwan Luis Varas Dulac, Pasaporte Hcon
£’ [

comicto e | - "=

arrendatario”,

han acordado modificar el contrato de arrendamiento vigente entre las partes,
suscrito en Hamburgo el 28 de abril de 2010 y en Berlin el 4 de mayo de 2010, en
los siguientes términos:

1. Se modifica el articulo 1; la direccién del inmueble alquilado se
adapta_a la_numeracién _de I3 calle y se registra como

2. Se modifica el articulo 4; el contrato de arrendamiento vilido se prorroga
hasta el 30 de junio de 2025,

3. Se modifica el articulo 5; a partir del 1° de julic de 2020, el alquiler es de
3.378,00 euros, mas un anticipo mensual de 250,00 euros por gastos
comunes, lo que da un total de 3.628,00 euros.

4. El articulo 6 N° 1 se modifica insertando el siguiente texto: "El alquiler se
pagara exclusivamente por transferencia bancaria a la cuenta:

Titular cuenta;
IBAN:
BIC :




e TN

Traduccion de cortesia

5. Se elimina el tercer parrafo del art. 7 N°2, debido a que los
servicios publicos chilenos no estdn facultados para recurrir al
arbitraje como método de solucién de controversias.

6. Se modifica el pdrrafo 1 del articulo 20 insertando el siguiente
texto: "La transferencia del bien se efectuari durante un dia

laborable en horario normal de oficina para comprobar el estado
del bien".

Lugar/Fecha: Hamburgo 04/06/20




1. Nachtrag
zum Mietvertrag vom 04.05.2010

Zwischen Grundstiicke Thomas Hoeltzenbein, vertreten durch Herrn

im folgenden “der Vermieter”

und

dem Generalkonsulat von Chile in Hamburg, Deutschland, vertreten durch
den Generalkonsul Herr Erwan Luis Varas Dulac, Diplomatenpass Nr.

folgenden “der Mieter”

wurde eine Anderung des zwischen beiden Parteien giiltigen Mietvertrags,
unterzeichnet in Hamburg am 28. April 2010 und in Berlin am 04. Mai 2010,
wie folgt vereinbart:

1. Art. 1 wird gedndert; die Anschrift der gemieteten Immobilie wird an

die Straennummerierung angepasst und als _

Hamburg registriert.

2 Art. 4 wird gedndert; der giiltige Mietvertrag wird bis zum 30. Juni
2025 verldngert.

3. Art. 5 wird gedndert; ab dem o01. Juli 2020 belduft sich der
monatliche Mietzins auf EUR € 3.378,00 zuzliglich einer monatlichen
Betriebskostenvorauszahlung von EUR 250,00, woraus sich ein
Gesamtbetrag von EUR € 3.628,00 ergibt.

4. Art. 6 Nr. 1 wird geandert, indem folgender Text eingefiigt wird:
»Der Mietzins wird ausschlief}lich per Bankiiberweisung auf das hier
aufgefiihrte Konto gezahlt:

Konto Inhaber:
IBAN:
BIC:

1/2



<1 Der dritte Absatz des Art. 7 Nr. 2 wird gestrichen, da die staatlichen
Behoérden Chile rechtlich nicht auf ein Schiedsgericht als Methode zur
Beilegung von Streitigkeiten zurlickgreifen kénnen.

6. Art. 20 Nr. 1 wird gedndert, indem folgender Text eingefliigt wird:

,,Die Ubergabe der Immobilie wird wahrend eines Werktages zu den
tiblichen Biirozeiten durchgefiihrt, um den Zustand festzustellen.*

Ort/Datum: Hamburg, 04.06.2020

Herrn Thomas Herrn Erwan Varas

Generalkonsul

2/2
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